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MODERN HOUSE




Modern House to wyjgtkowe osiedle domow
jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej.

Kompleks inwestycyjny bedzie sie skfadat z 22 dwulokalowych budynkéw
mieszkalnych o wyraznym, nowoczesnym designie. Kazdy z oferowanych
blizniakéw bedzie posiadat przynalezne, napowietrzne miegjsca postojowe
lub wbudowany w bryte budynku garaz. \W zaleznosci od wybranego typu
segmentu metraz wynosi od 101 m? do 131 m2 W trosce o bezpieczenstwo
przysztych mieszkancow teren catego kompleksu mieszkaniowego zostanie
ogrodzony. Prosty uktad komunikacyjny zapewni fatwe przemieszczanie

sie samochodami, rowerami oraz pieszo w obrebie osiedla.

KAMERALNA
CZESC
WARSZAWY
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Modern House to trzy rodzaje funkcjonalnych
uktadow mieszkalnych. Sam zdecyduj
o rozktadzie swojego domu.

Kazdy segment mieszkalny jest podzielony na dwa blizniacze budynki. Taki
uktad architektoniczny pozwolit zaprojektowac¢ unikatowy i nowoczesny
ksztatt bryt budynkdw. Kazdy z domadw jest podzielony na dwie komfortowe

strefy w zaleznosci od typu segmentu:

V 4
P RZ ESTRZ E N - strefa parterowa - czes¢ dzienna metraz od 49 m? do 67 m? w skfad

ktorej wchodza:
D LA TWOJ EJ . przestronny, sfoneczny salon
- aneks kuchenny
WYO B RAZ N I - toaleta dla gosci
- gabinet

pomieszczenie techniczne lub gospodarcze

garaz
strefa na pietrze - czes¢ nocna o tacznym metrazu od 46 m? do 63 m?2
w sktad ktorej wechodza:

wygodna gtdwna sypialnia z mozliwoscia wydzielenia garderoby

i dodatkowej tazienki

ustawny pokoj dzieciecy

pokodj dodatkowy do indywidualnej aranzacji

mozliwa odrebna pralnia w najwiekszym segmencie

kameralny prywatny ogréd od 75 m2 do 362 m?2.




LOKALIZACIA
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Zielony Ursynow

Z dala od miejskiego zgietku | pospiechu
powstanie wyjatkowe osiedle domow jedno-
rodzinnych w zabudowie blizniaczej. Modern
House zachwyci kazdego, kto ceni sobie zycie
W ciszy w sasiedztwie natury, jednoczesnie
blisko centrum stotecznego miasta.

Komunikacja samochodowa
i miejska

Doskonata komunikacje samochodowa
zapewnia ulica Putawska, a wkrotce rowniez
zaplanowana Pufawska Bis z bezposrednim
wjazdem z ,wezta Karczunkowska”. Modern
House to rowniez tatwy dostep do komunikacji
miejskiej. W odlegtosci 5-minutowego spa-
ceru znajduje sie przystanek autobusowy
obstugujacy linie o nr: 209, 709, 727, 739 oraz
L39 i N83. Niedaleko inwestycji znajduje sie
rowniez stacja kolei dojazdowej PKP Warszawa
Jeziorki, zapewniajaca szybki dojazd SKM
do ,Mordoru” czyli Stuzewca Biurowego czy
centrum Warszawy.

Zakupy

Przyszli mieszkanncy Modern House beda
mogli skorzysta¢ ze znajdujacego sie kilkaset
metrow dalej sklepu Lidl lub stacji paliw
Orlen, a w nieco dalszej odlegtosci znajduje sie
Auchan i Decathlon.

O

Infrastruktura edukacyjna
i sportowa

Modern House to doskonate migjsce dla
najmitodszych. 300 metrow od osiedla znajduje
sie  Europejskie  Niepubliczne  Przedszkole
i Ztobek z bogatg ofertg edukacyjng, a kilkaset
metrow dalej Szkota Podstawowa nr 96 im.
Ireny Kosmowskiej. Bogatg oferte sportowych
zaje¢ pozalekcyjnych posiada Szkota Podstawowa
im. Polskich Olimpijczykdw. Na amatorow tenisa
czeka Europejskie Centrum Tenisa z licznymi
kortami, szkotka tenisowa i weekendowymi
rodzinnymi turniejami.

Las Kabacki jest doskonatym miejscem na
spacery, wypoczynek na swiezym powietrzu,
czy wypady rowerowe. Potudniowa jego czesc¢
znajduje sie w odlegtosci zaledwie kilku minut od
inwestycji. Niewatpliwie dodatkowa atrakcja dla
mitosnikow przyrody jest mozliwos¢ spotkania
licznych gatunkow zwierzat.

Ursyndw jest bogaty w parki, skwery czy place
zabaw. Jednym z ciekawszych miegjsc jest Park przy
Bazantarni do ktérego dotrzesz autem w zaledwie
15 min. W parku czekaja na Was dwa place zabaw
dla maluchoéw i starszych dzieci. Oba s3 ogrodzone
i Wyposazone W nowoczesne  urzadzenia,
Z bezpieczna syntetycznag nawierzchnia. W centralnej
czesci parku potozone jest rosarium, ktore uwiedzie
Was niesamowitg feerig barw i zapachow. Mtodziez
powinien ucieszyc skatepark.

Na terenie dzielnicy Ursynéw wystepuje az 26
mnigjszych lub wiekszych zbiornikéw wodnych.
Niewatpliwym atutem Modern House jest
bliskos¢ trzech zbiornikéw wodnych o wysokich
walorach  przyrodniczych i krajobrazowych.
Staw Pozytywka, Staw Wasal i Jezioro Krzewiny
to doskonate migjsca do obcowania z naturg,
rodzinnego dokarmiana kaczek i tabedzi.

07



parter 50,61m?
Wiatrotap 2,68m?
Pom. techniczne 2,44m?
WC 2,64m?
Hol 3,99m?
Kuchnia 6,03m?
Salon z jadalnia 28,39m?

Schody 4.44m?

pietro

Komunikacja
Sypialnia gtdwna
Garderoba
tazienka
tazienka

Pokdj 01

Pokoj 02

571m?
9,81m?
4,16m?
351m?
4,88m?
9,71m?
9,67m?



parter

Wiatrotap

WC

Kuchnia

Salon z jadalnia
Gabinet

Klatka schodowa

Pom. gospodarcze

3,68m?
321m?
9,68m?
29,65m?
6,18m?
2,32m?
2,29m?

pietro

Komunikacja
Pom. techniczne
tazienka
Garderoba
Sypialnia gtdwna
tazienka

Pokaj 01

Pokaj 02

57,37m?

4]9m?
3,46m?
6,86m?
2,66m?
12,31m?
5,45m?
n,22m?
n,22m?




parter

Wiatrotap

GCaraz

Pom. techniczne
Kuchnia

Salon

Jadalnia

wWC

Komunikacja

3,59m?
16,53m?
3,39m?
579m?
19,96m?
6,06m?
211m?
6,78m?

pietro

Komunikacja
Pralnia

Sypialnia gtéwna
Garderoba
tazienka
tazienka

Pokdj 01

Pokaj 02

63,37m?

9,31m?
232m?
13,36m?
507m?
5,02m?
517m?
1,96m?
116m?
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Modern House to wyjagtkowa inwestycja, ktorg
wyroznia wiele atutow:

WYJAT KOWA - doskonata lokalizacja 20 minut od centrum

wysoka jakos¢ technologii i materiatdw budowlanych

I N W ES I Y CJA - funkcjonalne i ustawne rozktady domow

- zamkniety i ogrodzony teren kompleksu
W ZI E LO N EJ - wygodna komunikacja drogowa i miejska
- - stacja kolei dojazdowe]j PKP Warszawa Jeziorki
E - bliskos¢ licznych parkéow, kompleksu lesSnego i stawow
U RSYN OWA - nowoczesny design zaprojektowany przez renomowana pracownie

architektoniczna

bliskos¢ infrastruktury oswiatowej, ustugowej, sportowo-rekreacyjnej

MODERN HOUSE




Park Mysiadto

Warszawa
Centrum

Park Jozefostaw

Markety Lid 300m
Biedronka 1500mM
Karmazynowa

Apteka DOZ 1700m ; A

Apteka DOZ 2300m

Jaskotcza

SZpitale Szpital Sw. Anny

Bazancia q

JEL

Szpital Mazovia

©
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Szkota Podstawowa nr 96

Szkota Podstawowa Heliantus
Biatoteka

Bielany

Przedszkola Przedszkole Zaczarowana-Pozytywka 300m Targowek

Zolibo Rembertow

Przedszkole Lesne ] 6O O m Bemowo

Wesdla
Wola Sréd-
Przedszkole Heliantus 1800mM tesc

Ochotd
Mokotéw

Wawer
Wiochy
Sta Cja PKP PKP Warszawa Jeziorki Wilanoy

@Jrsynéw

ouzdoaseld




WYIATKOWY

DESIGN

Modern House to nowoczesny design.
Balans pomiedzy naturg w postaci
tetnigcych zyciem ogrodow

a przestronng czescig mieszkalna.

Godziny pracy nad deska kreslarska zaowocowaty
zupetnie wyjatkowym i unikatowym projektem, ktory
tamie utarte wzorce i schematy przyjete dla tej formy
budownictwa. Indywidualne podejscie i koncentracja
na celu pozwolity potaczyé design i funkcjonalnosc.
Uzyskalismy prosta, czytelng bryte, ktdrej kontur dachowy
przetamaliSmy wyraznym skosem i ostrymi krawedziami.
Stonowana kolorystyka elewacji w potgczeniu ze szlachet-
NnymMi materiatami i bogatymi przeszkleniami sktada sie

Nna bardzo ciekawy efekt finalny.




KREATYWNE

ROZWIAZANIA

Okna trzyszybowe

Prawidtowa termoizolacja to jeden z najwaz-
niejszych czynnikow wplywajacych na komfort
codziennego uzytkowania. Okna trzyszybowe
to innowacyjna technologia, ktdéra umozliwia
zmniejszenie wspodtczynnika przenikania ciepta,
co przektada sie na ograniczenie strat energii
grzewczej w pomieszczeniach, a w konsekwencji
- na znaczne oszczednosci.

Przeszklenia i elewacja

Elewacja to jeden z najistotnigjszych elementdw
budynkow, ktory nadaje elegancje i podkresla
kunszt wykonania. W pofaczeniu z bogatymi
przeszkleniami i stonowana kolorystyka jeszcze
bardziej podkresli wyjatkowosc¢ projektu.

Drzwi antywtamaniowe

Spokdj, cisza i bezpieczenstwo sg tym, co sprawia,
ze w danym miejscu czujemy sie komfortowo.
Kazdy z domdéow w Modern House bedzie
wyposazony W najwyzszej jakosci drzwi antywia-
maniowe. Klasyczna, niezawodna konstrukcja
zapewni doskonate wyciszenie, a klasa antywia-
maniowa gwarantuje bezpieczeAstwo prywatnej
przestrzeni.

Izolacja akustyczna

W coraz szybciej pedzacym Swiecie cisza i spokdj
to wartosci, ktdére warto szczegdlnie chronic.
Dzieki zastosowaniu innowacyjnych technologii
zwigzanych miedzy innymi ze stolarkg okienna
domy Modern House beda miaty wysokie
parametry izolacji akustycznej. Wszystko po
to, zeby przyszli mieszkancy mogli korzystac z ciszy
i komfortu rodzinnego wypoczynku we wilasnym
domu.

Nowoczesny kociot gazowy

Ogrzewanie domu stanowijeden z gtdwnych kosz-
tow zwigzanych z utrzymaniem nieruchomosci.
W trosce o oszczednosci przysztych mieszkancow
inwestycji Modern House, kazdy z segmentow
zostanie zaopatrzony w kociot gazowy z termore-
gulatorem najnowszej generacji, ktory daje moz-
liwos¢ precyzyjnego ustawiania temperatury
i jej r6znicowania w formule dziefi/noc.

Kolektory stoneczne

Odnawialne zrodta energii, to nie tylko czyste
powietrze, to realne korzysci ekonomiczne. Sprawne
i wysokowydajne kolektory stoneczne sg w stanie
znacznie zredukowacé¢ koszty ogrzewania nieru-
chomosci. Domy Modern House sg przystosowane
do zamontowania kolektoréw stonecznych. Twoja
instalacja moze by¢ zamontowana w momencie
zakupu domu lub w dowolnym czasie po zakupie.

Fotowoltaika

To czysta technologia, ktéra pozwala w znacznym
stopniu zredukowac zapotrzebowanie na energie
elektryczna naszego domu. Pozyskang energie
mozemy przeznaczy¢ na podgrzanie cieptej wody
uzytkowej lub wykorzystac i wprowadzi¢ do uktadu
zasilajgcego nasz dom. Jest to przede wszystkim
instalacja ekologiczna, ktéra przynosi realne
oszczednosci w zuzyciu pradu. Twoja instalacja
moze by¢ zamontowana w momencie zakupu
domu lub w dowolnym czasie po zakupie.

Tarasy i przydomowe ogrody

Naturalne piekno Zielonego Ursynowa to jeden
z gtownych atutdw inwestycji Modern House.
Kazdy z segmentéw bedzie posiadat wiasny,
przestronny taras i ogréd, ktéry zaaranzujecie
wedtug wiasnych, niepowtarzalnych pomystow,
aby Twoja rodzina mogta spokojnie wypoczywac
na swiezym powietrzu.

Rekuperacja z filtrem
antysmogowym

To technologia, ktéra doskonale wpisuje sie
W nasza wizje nowoczesnego osiedla domow
w zabudowie Dblizniacze]. Kazdy z budynkow
Modern House bedzie wyjsciowo wyposazony
w instalacje do odzyskiwania ciepta z gazow
wylotowych. Zastosowanie rekuperacji pozwala
na wymierne oszczednosci kosztow ogrzewania
domu i zapewnia doskonata, rbwnomierng jakosé
powietrza we wszystkich pomieszczeniach
o kazdej porze roku. Nasza instalacja pozwala
na dodatkowy montaz filtra antysmogowego,
dzieki czemu bedziecie mogli cieszy¢ sie czystym
powietrzem przez caty rok.

* Opisy, rysunki, dane techniczne oraz wizualizacje zawarte w niniejszym
dokumencie nie stanowig oferty w rozumieniu Kodeksu Cywilnego (Dz
U. z 1964r., nr 16, poz. 93 ze zm.) i zostaly udostepnione jedynie dla celéw
informacyjnych. Wizualizacje i plany 3d maja charakter wytgcznie pogladowy
i nie Moga by¢ traktowane jako ostateczny projekt wykonawczy. Informacje
o przedsiewzieciu deweloperskim pod nazwa Modern House zostaty zawarte
w prospekcie, zgodnie z ustawg z 16 wrzesnia 2011 roku o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego (Dz. U. z 20T1r,,
Nr 232, poz. 1377 ze zm.)
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Modern House
ul. Cymbalistéw
Warszawa-Ursynow

www.modernhouse.waw.pl
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ALBERO

INVEST

Albero Invest

ul. Zielna 37
00-108 Warszawa
tel.: 22 375 93 02

www.alberoinvest.pl

Deweloper z doswiadczeniem

Albero Invest to prezna spotka deweloperska z Warszawy, ktdra od kilku
lat wspdtpracuje z liczng grupa, specjalistow z zakresu budownictwa.
Inzynierowie i kadra techniczna Albero Invest osobiscie nadzoruja kazdy
etap inwestycji w trosce o jego rzetelne wykonanie. Zawsze wspotpracujemy
z najlepszymi fachowcami w branzy. Nasze projekty powierzamy
utalentowanym architektom, poniewaz w kwestiach jakosci nie idziemy
na kompromisy. Opracowanie projektu Modern House, powierzylismy
uznanej pracowni architektonicznej 8l.waw. pl, ktéra cechuje zdolnos¢ do

przetamywania przyjetych standardow w architekturze.

Fundamentem naszych dziatan jest doswiadczenie w branzy budowlanej,
inwestycyjnej, silne podstawy merytoryczne oraz chec¢ wdrazania

nowoczesnych i funkcjonalnych rozwigzan.

W roku 2018 zrealizowalismy nasz projekt deweloperski — Klonowy Zakatek,
ktory stat sie dodatkowym impulsem w rozwoju firmy. W tym samym roku
zostalismy réwniez przyjeci do grona czionkéw Polskiego Zwigzku Firm
Deweloperskich, a nasze plany inwestycyjne obejmuja kolejne projekty
deweloperskie w Warszawie m.in. na Mokotowie, Ursynowie, Ochocie czy

w Wilanowie.

Misja firmy Albero Invest jest kreacja przestrzeni
w taki sposob, aby kazdy z mieszkancow czut sie
w niej mozliwie jak najbardziej wygodnie i komfor-
towo. W Albero Invest kluczowym czynnikiem jest
staranny i przemyslany dobodr lokalizacji z uwzgled-
nieniem najwazniejszych potrzeb przysztych miesz-
kancow. Z rozwaga dobieramy partnerdw, by
zadbac o wysoki standard i terminowosc prac oraz
najwyzsza jakos¢ stosowanych materiatéw w pro-
cesie budowlanym.

Gtéwnym celem Albero Invest jest realizacja przed-
siewzie¢ deweloperskich, ktére wyraznie kontrastu-
ja z oferowanymi przez rynek masowymi realiza-
cjami mieszkaniowymi. Determinacja, skutecznos¢
i pasja w kazdym dziataniu, pozwolity nam zbudo-
wac trwala pozycje w segmencie mieszkaniowo-
-apartamentowym, a nasze projekty kierujemy do
szczegodlnie wymagajgcych Klientow.

Albero Invest, wykorzystujac swoj potencjat inte-
lektualny i kapitatowy, bezustannie rozwija swo-
je obszary aktywnosci, bazujac na innowacyjnych
pomystach, zarowno na ptaszczyznie produktowej,
technologicznej, jak i uzytkowej. Potozenie nacisku
na innowacyjnos¢ stanowi kluczowa przestanke
w kontekscie pozyskiwania, rozwoju i zarzadza-
nia kapitatem wiedzy. Firma Albero Invest buduje
grupe bazujaca na innowacyjnym designie, prze-
wadze technologicznej i operacyjnej, a jej zada-
niem jest utrzymanie wiodacej roli w zajmowanym
segmencie mieszkaniowo-apartamentowym.

Albero Invest specjalizuje sie w realizacji inwestydji
z materiatow najwyzszej jakosci. Bogate przeszkle-
nia tarasowe, stal nierdzewna, wideodomofony,
trzyszybowa stolarka okienna i cichobiezne windy
to tylko kilka przyktaddéw ze stosowanych przez nas
rozwigzan. Zaangazowanie zespotu oraz podazanie
za swiatowymi trendami w budownictwie sprawia,
ze nasi Klienci otrzymuja nie tylko funkcjonalne
i nowoczesne miejsce do zycia, ale takze gustow-
nie zagospodarowane tereny wspolne, zaprojekto-
wane tak, by spetnia¢ zréznicowane oczekiwania
0s6b w kazdym wieku.

Rzetelna i terminowa realizacja inwestycji dewelo-
perskich to jeden z priorytetéw dziatalnosci naszej
spotki. Doskonale wiemy, jak bardzo istotnym ele-
mentem dla naszych Klientéw jest czas realizacji.
Kazdy z naszych projektow jest zarzadzany przez
Project Managera, ktory jest odpowiedzialny za ter-
minowe wykonanie inwestycji na kazdym jej eta-
pie. Taka indywidualna opieka nad projektem skut-
kuje dotrzymaniem harmonogramu i terminowym
przekazaniem zakupionej nieruchomosci.

Zakup nieruchomosci na rynku deweloperskim to
bardzo wazne wydarzenie w zyciu kazdego z nas.
Albero Invest doktada wszelkich staran, aby caty pro-
ces przebiegat w sposéb jasny i czytelny dla Klienta.
Nasze inwestycje realizujemy w oparciu o specjalnie
zatozone rachunki powiernicze, na ktérych sg depono-
wane srodki finansowe Klientéw. Srodki te sg powie-
rzone pieczy instytucji finansowej, a ich wykorzystanie
podlega scistej i skrupulatnej kontroli. Nasze prospekty
informacyjne i umowy deweloperskie zawierajg precy-
Zyjne opisy etapoéw inwestycyjnych, terminy i harmo-
nogramy realizacji poszczegdlnych zobowigzan.
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